Dunavarsdny Viros Onkorményzata Képviselo-testiiletének
21/2017. (XTI 12.) 6nkorményzati rendelete

a telepiiléskép védelmérdl

Dunavarsény Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete a telepilléskép védelmérdl szolé 2016. évi
LXXIV. tdrveény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiérol &s a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XL 8.)
Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés és a 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard

- Allami Féépitészi hatéskorében eljaré Pest Megyei Korményhivatal

- NMHH Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag

- Miniszterelndkség Kulturalis Orokségvédelemért és Kiemelt Kulturalis Beruhazasokért

Felelds Allamtitkarsag

- Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsig

véleményének kikérésével a kvetkezdket rendeli el:

1. Fejezet
Bevezet6 rendelkezések

1. A rendelet célja, hatilya

1. § (1) E rendelet célja Dunavarsany épitett kornyezetének &s telepiilésképének tarsadalmi bevonds és
konszenzus altal tOrtén6é védelme és alakitdsa a helyi épitészeti drokség egyedi védelmének
szabalyozaséval, a telepiilésképi szempontb6l meghatérozé teriiletek, a telepiilésképi kévetelmények
meghatdrozasival, a telepliléskép-érvényesitési eszk6z6k szabilyozasival, Onkorményzati
telepiilésképi tamogatasi és 8sztdnzd rendszer alkalmazasival.

(2) A helyi védelem célja Dunavarsény telepiilésképe és torténelme szempontjabé]l meghatérozé
épitészeti drokscg kiemelkedd értékli elemeinek védelme, jellegzetes karakteriik fenntartdsa, a jelen és
a jov6 nemzedékek szimdra valé megbrzése érdekében helyi védelem ald helyezésiik.

(3) A telepiilésképi szempontbdl meghatiroz6, azonos karakterdi teriiletek megallapitésanak célja,
hogy ezekre a teriiletekre vonatkozd telepiilésképi szempontbdl kitlizott célok és kévetelmények
teriileti hatilya egyértelmiien azonosithat6 legyen.

(4) E rendelet hatdlya Dunavarsany kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2.§ (1) E rendelet az aldbbi mellékletekkel egyiitt érvényes:
a) 1. melléklet: Telepiilésképvédelem - Telepiiléskép karakterek és helyi védelmek
b) 2. melléklet: Fo kozlekedési itvonalak
c) 3. melléklet: Telepiilésképi szempontbdl jelentds helyi védett természeti értékek
d) 4. melleklet: Az épitészeti 6rokség helyi védelme, a helyi védelemmel érintett &pitmények,
szobrok, emlékek jegyzéke
€) 5. melléklet: Kérelem telepiiléskép-védelmi tijékoztatashoz és szakmai konzultaciGhoz
) 6. melléklet: Kérelem telepiilésképi véleményezési eljards lefolytatasdhoz
g) 7. melléklet: Kérelem telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatdséhoz

(2) E rendelet az alabbi fiiggeléket tartalmazza:
1. fiiggelék: Dunavarséany taji-, természeti értékei

(3) E rendelet elSirdsait az tnkorminyzat Képviselo-testiilete dltal elfogadott telepiilésrendezési
eszk6zokkel €s Dunavarsény Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvével egyiitt kell alkalmazni.
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2. Ertelmez6 rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazasaban
1. Agressziven gyomosité fafajok: akic - Robinia pseudo-acacia; balvényfa - Ailanthus altissima;

fehér eper - Morus alba; eziistfa - Eleagnos angustifolia; gyalogakéc - Amorpha fruticosa; zold
juhar - Acer negundo; amerikai kdris - Fraxinus americana; kései meggy - Prunus serotina;
sziirke nyar - Populus x canescens; kanadai nyar - Populus x canadensis.

Helyi védett érték: Telepiiléskarakter, tijkarakter szempontjabél jelentds helyi egyedi védett
épitmény, ndvényzet Ssszessége.

Helyi egyedi védett épitmény: a Képviselb-testiilet &ltal védetté nyilvénitott olyan épiilet,
épitmeny, épiiletrész, amely a hagyoményos telepiiléskép megbrzése céljabdl, tovabba
cpitészeti, telepilléstorténeti, helytorténeti, régészeti, milvészeti vagy ipartdrténeti
szempontbol jelentds alkotds, amely orszdgos védelem alatt nem All.

Ertékvizsgdlat: a megfeleld szakképzettséggel rendelkezd személyek (épitészmémok,
telepiilésmérndk, miiemlékvédelmi szakmérnék) altal készitett olyan vizsgélat, amely feltarja
¢s meghatirozza a tényleges, meglévd, és a telepiilés szempontj4bol védelemre érdemes
értéket, valamint sziikség szerint a kordbbi rendelettel védetté nyilvanitott épiiletek értékelését
is elvégzi. A vizsgélatnak tartalmaznia kell a védelemre javasolt érték esztétikai, torténeti,
valamint mlszaki és kornyezeti jellemzit. Az értékvizsgalat lehet a telepiilésrendezési terv
részekent készilld Srokségvédelmi hatastanulmany, s ennek 6rokségvédelmi adatlapja, de lehet
6n4ll6é dokumenticio is.

Eredeti dllapot: az eredeti épitéskori 4llapot, vagy az a késdbbi allapot, amelyet az
értekvizsgalat a védelem elrendelésekor védendd értékként hatérozott meg.

Latvanyterv: a jelenlegi és a tervezett tijképet t6bb nézOpontbdl rogzité és a beillesztett
¢pitmenyt tartalmazé 14tvanyrajz a tervezett épitmény 4ltal megvaltoztatott tajkép kiterjedését
szemléltetd modon.

Nem tomor kerités: az olyan kerités, amelynek az 4tlithatdsiga a felilletének 50 %-aban
biztositott a keritésre merbleges nézépontbdl.

Tdjba illG jelleg, tdjba illesztett méd: Az épitmények és a létesitmények a t4ji adottsagokhoz
igazodé clhelyezése és kialakitdsa, amely magéban foglalia a létesitmény, az épitmény
elhelyezésére alkalmas helyszin meghatérozasat, az esztétikai megjelenést kedvezéen
befolydsold kialakitasat (t4ji adottsgokhoz illd forma-, anyag- és szinhasznalat), illetve a
létesitmény, épitmény kérnyezetének rendezését.

Vizparira jellemzd fdk: fehér fiiz - Salix alba; magyar kéris - Fraxinus angustifolia ssp.
Pannonica; zelnice meggy - Padus avium; fehér nyar - Populus alba; fekete ny4r - Populus
nigra; vénic szil - Ulmus laevis; kocsényos t6lgy - Quercus robur.

II. Fejezet
A helyi védelem

3. A helyi védelem feladata, dltaldnos szabilyai, 6nkermanyzati kitelezettségek

4.§ (1) A helyi értékvédelem feladata a kiildnleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, varos- és
utcakepi, €pitészeti, tdrténeti, régészeti, képzé- és iparmiivészeti, miiszaki-ipartorténeti szempontbél
védelemre érdemes ftertiletek, épiiletegyiittesek, épitmények, épiiletrészek, koz- és miitargyak,
ndvények vagy nbvény-egyiittesck szdmbavétele, meghatirozésa, nyilvantartisa, dokumentalésa,
valamint a nyilvanossiggal térténdé megismertetése.

(2) A helyi egyedi védelem a jellegzetes, értékes, illetve hagyoményt érzd épitészeti arculatot,
telepiiléskaraktert meghataroz6 valamely
a) épitményre, épitményrészletre vagy az alkalmazott anyaghasznilatra, tomegformalasra,
homlokzati kialakitésra,
b) taj- ¢s kertépitészeti alkotdsra, telepiilésképi szempontbél jelentds novényzetre, természeti
értékre, egyedi tajértékre,



¢} szoborra, képzémiivészeti alkotasra, utcabutorra, valamint
d) az a)-c) ponthoz kapcsoloddan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy egy részére terjedhet
ki.

(3) Az 6nkormanyzat az (1) és (2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével helyi egyedi védelem
ald helyezi a 3. és 4. mellékletben meghatérozott ingatlanokon levd telepiilésképi szempontbél jelentds
természeti értékeket, valamint épitményeket, melyek éttekintd térképes abrazolasit e rendelet 1.
melléklete tartalmazza.

4. Helyi védelem ald helyezés, valamint megsziintetése szabdlyai

5.§ (1) A helyi védettség ald helyezést vagy megszuntetest barmely természetes vagy jogi személy, a
Dunavarsdnyi Telepiilési Ertéktar Bizottsdg, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet
kezdeményezheti irdsban Dunavarsiny Onkorményzat Polgérmesterénél. A kezdeményczésre
telepiilésrendezési eszkoz, illetve telepiilésrendezési tervmiivelet, vagy onallé értékvizsgalat is
javaslatot tehet.

(2) A védelemre vonatkozd kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a} a védend6 ért€k megnevezését, szilkség esetén koriilhatarolasat,
b) azonositd adatokat (utca, hdzszam, helyrajzi szam, épiilet-, vagy telekrész),
¢) a védelmi javaslat rovid indoklasat,
d} fotédokumentéciot a védendd helyi értékrdl,
¢) a kezdeményezb nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét,
/) amegsziintetésre vonatkozo kérelem esetén részletes indokl4st,
g} értékvizsgilatot.

(3) A foépitész a védelemre vonatkozd kezdeményezést elokésziti dontésre a Képviseld-testiilet
szamara. Az elbterjesztés része a védelemre vonatkozd kezdeményezés targyaban készitett foépitészi
szakmai vélemény. Ha az értékvizsgilati munkarész egyben a telepiilésrendezési eszkdz
orokségvédelmi fejezete, kiilon foépitészi szakmai vélemény nem sziikséges.

(4) A védelem megsziinik, ha
a) a helyi védett érték helyrehozhatatlanul megsemmisiil,
b) a helyi védett érték magasabb jogszabalyi védettséget kap, vagy
¢) ha a Képvisel6-testiilet a helyi védelmet megsziinteti.

(5) A helyi védetté nyilvanitasrol, annak modositasardl, vagy megsziintetésérdl értesiteni kell:
a) az €rintett ingatlan tulajdonosat(ait) postai 1iton,
b) milalkotds esetén az €16 alkotot, vagy a szerzdi jog jogosultjat,
¢) az illetékes épitésiigyi hatésagot,
d) a kulturalis 6rokségvédelmi hatésagot,
e) a kezdeményezoket.

6.§ (1) A helyi védettség ald helyezésre, médositisra vagy megsziintetésre irdnyuld javaslatokrodl a
Képviselo-testiilet évente egy alkalommal dént, kivéve rendkiviili esetben, ha a védendd érték miiszaki
allapota indokolja.

(2) A helyi védelem alad helyezést elrendelé dnkormanyzati rendelet hatalyba 1épésétél szamitott
tizendt napon belill a jegyzo kezdeményezi az ingatlantigyi hatosagnal a védelem jogi jellegként vald
feljegyzését.

5. Nyilvantartis

7.8 (1) A helyi védett épitményekrol és helyi jelentéségli védett természeti értékekrd] a féépitész cim
szerint rendezett, naprakész elektronikus nyilvintartast vezet.
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(2) A nyilvantartds része a 3. melléklet szerinti telepiilésképi szempontbdl jelentds helyi védett
természeti értékek és a 4. melléklet tartalma szerinti helyi védett épitményeket tartalmazé lista,
valamint azokat abrazold térkép, a védett értékek azonosité adatai, a védelem révid indoklésa.

(3) A nyilvantartas nyilvinos, abba bérki betekinthet.
6. A természeti értékek és az épitészeti rikség helyi védelmének feladatai

8.§ (1) A termeszeti értékek és az épitett Orokség helyi védelmének feladatai a helyi védett értékekkel
kapcsolatos adatgy(ijtés, kutatémunka és szambavétel.

(2) Az épitészeti 6r6kség helyi védelmének feladatait, az ezzel kapcsolatos tarsadalmi (civil
szervezetek, lakossag) kapcsolattartast a f6épitész végzi.

(3) A helyi egyedi védett épftmények megévasdnak, fenntartasanak, helyre-, vagy visszadllitdsanak,
Jjokarbantartisanak biztositisat a kdvetkez6k szerint kell eldsegiteni:

a) pélyazat utjan elnyerhet$ 6nkormanyzati timogatéssal,

b) szakmai tandcsad4ssal.

7. A helyi védettségekkel dsszefiiggd korlatozasok, ktelezettségek
9. § (1) A helyi védett érték jokarbantartisa, dllapotanak megévasa a tulajdonos kételezettsége.

(2) A helyi védett érték megfeleld fenntartdsat és megdrzését elsdsorban a rendeltetésnek megfelels
hasznélattal kell biztosftani.

(3) A hasznalat a helyi védett épitmények torténeti, miivészeti értékeit nem veszélyeztetheti.

(4) A helyi védett épitmények rendeltetésszerii hasznélatar6l, valamint szilkségessé valé felnjitasarol
annak tulajdonosa kételes folyamatosan gondoskodni. Ennek kéltségei a tulajdonost terhelik.

(5) A helyi védelem alatt all6 épitményt nem veszélyeztetheti, telepillésképi vagy miiszaki
szempontbdl karosan nem befoly4solhatja az adott épitészeti drokségen vagy kdzvetlen kérnyezetében
végzett épitési tevékenység, teriilethasznalat.

8. Az épitészeti drokség helyi értékei

10.§ Az epitészeti Srokség helyi védelem alatt 4116 épitményeit (épiiletek, szobrok, emlékek) e rendelet
1. meiléklete dbrazolja, felsorolasukat, teriileti elhelyezkedésiiket, azonosité adataikat a 4. melléklete
tartalmazza.

III. Fejezet
Telepiilésképi kivetelmények

9. A telepiilésképi szempontboél meghatirozé karakteri teriiletek megillapitasa

11.§ Dunavarsany telepiilésképi karakter szempontjab6l meghatirozé teriiletei az 1. mellékleten
lehatérolt:

a) falusi karakter{ teriiletek;

b) kertvarosi karakteri teriiletek;

¢) zértsoru jellegli kisvarosi, telepiiléskdzponti karakterii teriiletek;

d) udiilési karakterfi terilletek;

e) rekreécids és sportolasi karakter(i teriiletek;

J) ipari karakterd teriiletek;



g) kereskedelmi, szolgéltat6 karakterii teriiletek;
h) mez6- €s erddgazdasigi karakteri teriiletek;
i) egyéb karakteri teriiletek.

IV. Fejezet
Telepiilésképi részletes kivetelmények

10. A 11.§ a)-e) és h)-i) pontja szerinti telepiilésképi szempontbél meghatirozo karakteri
teriiletekre vonatkozo6 dMtalinos egyedi épitészeti kivetelmények

12.§ (1) Szabadonallé beépités esetén megengedett a tagoltabb tdmegformalas, mas esetben térekedni
kell az egyszer(i tomegforméalasra.

(2) Az épiileteken kizardlag magastetd alkalmazdsa megengedett:
a) Laké- és udiiloépiileteken, rekredcids épiileteken a tetd hajlasszoge 25-45 fok kozétt valaszthatd
meg, a szomszédos beépitéshez igazodva.
b) Nem lakoépiileten a magastetd hajlasszige 15-45 fok kozott valaszthaté meg, a szomszédos
beépitéshez igazodva.

(3) Az épiilet meghatiroz6 f6 tomegének kizardlagosan fél nyeregtetdkkel torténd kialakitdsa nem
megengedett;

(4) Az épiileteken a lapostetds épiiletrész nem lehet nagyobb a féépiilet 30 %-anal.
(5) Kozteriiletrdl 1athaté gépjarmiitarolé lapostetds kialakitissal nem létesithetd.

13.§ (1) Tetsikban levé ablak és tetd sikjabdl kiemelt ablak Ssszes felillete nem érheti el a tetd teljes
felilletének 40%-4t.

(2) Mianyag-, pala-, azbesztanyagii fedés nem alkalmazhatd.
(3) Kek tetdszin nem megengedett.
(4) Melleképiiletek egymashoz csatlakozdan, egy tomegben helyezhetéok el.

14.8 (1) Epiiletgépészeti berendezes kiilsd (kiiltéri) egysége kozteriiletrdl lathaté moédon csak takart
kivitelben, az épiilet homlokzatihoz illeszked® médon helyezhetd el.

(2) Gaznyomas-szabalyoz6 az épiiletek kozteriileti homlokzatin nem helyezhetd el.

(3) Kiiltéri klimaberendezést erkéllyel rendelkezd lakés esetében csak erkélyre lehet kihelyezni vigy,
hogy az homlokzati tagozatot ne sértsen és a szomszédos lakasok hasznalatat ne zavarja.

(4) Lakéfunkceidhoz tartozo bejarat kdzteriiletrdl nem nyithato.

(5) A homlokzati nyilaszarok cseréje esetén az épiilet homlokzatén alkalmazott nyilaszarok szinét és
jellemz8 osztdsit meg kell tartani, kivéve, ha a homlokzaton minden nyildszarét egyidejiileg
kicserélnek.

15.§ (1) Az épiiletek homlokzatai szinezésére vonatkozd eldirasok:
a) legfeljebb 3 szin alkalmazhatd,
b) az alkalmazott szin harmonizaljon az épiilet egyéb alkalmazott anyagaival (pl. a tetdfedés és a
nyilaszarok szinezése),
c¢) nem alkalmazhatok sétét és erds szinek (pl. fekete, sotétkék, s6tétzsld, piros, stb.) valamint rikité
és harsany szinek (pl. papagéjz6ld, jacintkék, kakadukék, tropusi szinek, neonszinek, stb.).
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(2) Nyilaszar6 kiemel€se, a nyilaszaré egész keriiletén torténd egységes kiemeléssel:
a) téglaburkolattal
b) vakolattal
ba) legalabb 1,5 cm-es sikvaltassal,
bb) a homlokzattdl eltérd szinnel vagy szinarnyalattal,
be) sziirke homlokzati alapszin esetén megkotés nélkiil
megengedett.

(3) Labazat a homlokzati szin sttétebb Arnyalata lehet, amennyiben az nem eltér§, vagy természetes
anyaghasznalata (tégla, ko, stb.).

16.§ (1) Epitmények elhelyezésénél a lehetd legnagyobb Gsszefiiggd zoldfeliilet kialakitasara kell
torekedni.

(2) A zoldfelilletek kialakitdsanal
a) a téji- €s a termohelyi adottsdgoknak megfeleld névényfajok telepitendok,
b) agressziven gyomosito fafajok nem telepitheték,
¢) a vizpartok mentén vizpartra jellemz6 fafajtak telepitenddk,
d) telekhatdr mentén fas sziri ndvényzetet igy kell telepiteni és fenntartani, hogy az a szomszédos
telek hasznalatat ne korlatozza.

(3) A zdldfeliileteken elhelyezett kerti épitmények és burkolatok szin- és anyaghasznilatit a
foépitményhez illeszkedden kell megvalasztani.

(4) A helyileg védett fakat, fasorokat kivigni csak a faegyedek elhaldsa vagy kézveszély elharitdsa
esetében lehet, a védett fik vagy fasor egyidejii pétlasa mellett.

17.§ (1) Uj zoldfelilletek fis szar ndvényallomanydnak létesitésénél a telepitéshez csak a tdjra
Jjellemzd, honos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

(2) A kozutak, kizterek fésitdsa soran csak elonevelt, t&5bbszor iskolazott, Gtsorfa min6ségli varostiirs
fajok, kiilteriileten csak honos fajok alkalmazhaték.

(3) A védelmi célu zdldsavokat haromszintli nvényallomény telepitésével kell kialakitani. A védd
z&ldsav haromszintli névényallomanya a kévetkezdk szerint alakitandé ki: fa (minimum 60% lombos,
40% o6rokzold fa), magas cserje, alacsony cserje.

(4) A kbzutak mentén z5idsav, valamint fasor telepitendd, nagy lombkoronaju fafajokbél.

(5) A gépjarmiiparkolokat zdldsév-osztasokkal, névényzettel tagoltan kell kialakitani eléfasitott és
cserjeszintet is tartalmazo z6ldfeliilettel.

11, Zartsora jellegii Kisvirosi és telepiiléskézponti karakteri teriiletekre vonatkozé egyedi
épitészeti kivetelmények

18.§ A (1) A telepiiléskepi illeszkedés tekintetében a zirtsoru jellegli, félig zartsorti bedpités esetén
kitlondsen vizsgéini kell az alabbi épitészeti elemeket:

a) a parkany magassagat, kiiilését, folyamatossagét,

b) a tetbidom formajat, a tetd hajlasszigét,

c) a tetofelépitmények jellegét, aranyit,

d) a homlokzatok vonalvezetését, plasztiknsségat, architektirajat,

¢} a tomegkepzés jellegét,

) anyilasok ardnyrendszerét, az 6sszhomlokzatfeliilethez valé viszonyat.



() Uj épiilet, vagy meglévd épiilet bovitése esetén az épiilet tSmegében meghatérozé gerincet az
utcaval parhuzamosan kell kialakitani.

(3) Kék tetdszin nem megengedett.

(4) Kisvérosias lakoteriilet egyedi telkes, sorhizas teriiletrészén az épiilet tomegeében meghatérozo
gerincet az utcéval pdrhuzamosan kell kialakitani.

12. Udiilési karakterd teriiletckre vonatkozé tovibbi egyedi épitészeti kovetelmények

19.§ (1) A terilleten az épiiletek t4jba ill5 jellegét a természetes épitdanyagokkal (fa, k8, tégla, cserép)
kell biztositani.

(2) A telken beliili zoldfeliileteket honos, a vizpartra jellemzé fakkal kell kialakitani.

13. Rekredcids és sportolisi karakterii teriiletekre vonatkozo tovibbi egyedi &pitészeti
kivetelmények

20.§ (1) A terlileten az épiiletek tijba ill6 jellegét a természetes épitdanyagokkal (fa, ké, tégla, cserép)
kell biztositani.

(2) A telken beliili zoldfeliileteket honos, a vizpartra jellemzo fakkal kell kialakitani.

(3) Az Osszefiiggd rendeletetésii teriileteket (pl. egy adott t6 koriili bedpitést) egységes épitészeti
arculattal kell kialakitani,

21.§ (1) Az 1. mellékleten 5. szdmmal megjeldlt horgészté vizpart-menti, horgdszat céljara szolgild
kiildnleges rekredciés horgasz teriileten az egyedi telepiilésképi elbirasok a kévetkezdk:

a) Az épiletek, horgdszhazak tort fehér, vilagossziirke, sziirkés-zold, illetve vilagos drapp
szinliek lehetnek;

b) Az dpiiletek, horgaszhazak héjaldsa z0ld vagy bamna szinti, anyaga cserép, zsindely (fa &s
bitumen), nadfedés lehet. A meglevd lapos tetkon jarhatd zoldtetd létesitendd, balesetmentes
kialakitdssal. Fém-, mlanyag-, pala-, azbesztanyagii fedés nem alkalmazhaté;

¢) A kozmiivezetékeket és jarulékos kozmiiépitményeket téjba illesztett modon, a tajképvédelmi
célok megvalosuldsit nem akaddlyozd miiszaki megoldasok alkalmazdsdval — beleértve a
felszin alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni;

d) A tajkép- és a természetvédelem érdekében:

da) a zoldfeliiletek rendezése, a fésitasok sorén kizdrélag dshonos és term&hely-honos fa- és
cserjefajok alkalmazhatok, az invazios novényfajok tefjedését irtdssal meg kell akadalyozni, a
meglevd tdjidegen ndvények eltivolitisa esetén azokat Oshonos é&s terméhely-honos
ndvényekkel pétolni kell;

db) a meglévd 6shonos névényzet terjedését és témyerését biztositani kell;

dc) a horgasz pihendhelyek, stégek szerkezeteit, berendezési tirgyait a természeti tajba illo
Jellegét faszerkezetes, nddfedeles anyaghasznalattal kell megvaldsitani.

(2) Az 1. mellékleten 6. szdmmal megjeldlt horgdszté menti, horgészat céljara szolgalo kiilonleges
rekreacios horgasz teriileten az egyedi telepiilésképi eldirdsok a kvetkezdk:
a) A tajkép- €s a természetvédelem érdekében:
aa) a zoldfeliiletek rendezése, a fasitisok sordn kizérélag 3shonos és term8hely-honos fa és
cserjefajok alkalmazhatok, az invazids novényfajok terjedését irtdssal meg kell akadalyozni,
a meglevé tajidegen ndvények eltavolitisa esetén azokat &shonos és terméhely-honos
ndvényekkel potolni kell.
ab) a meglévo 6shonos ndvényzet terjedését és téryerését biztositani kell.



14. Ipari, valamint kereskedelmi, szolgiltat6 karakterii teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti
kivetelmények

22.§ (1) A Dunavarsany Ipari Park teriiletén a telkek hatarvonalain nem tdmér kerités létesithetd. A
nem t6moér kerités feliletének egyenletes feliileti kialakitissal kell teljesiteni a nem tomérség
feltételeit.

(2) Lapostet6 alkalmazasa megengedett.

{3) Az ipari karakterii teriileteken az egyes telkek oldal- és hatsokertjében haromszintes zoldfeliilet
létesitendd.

15. Mezd- és erdégazdasagi karakteri teriiletekre vonatkozé tovabbi egyedi épitészeti
kévetelmények

23.§ (1) Mezbgazdasagi teriileten kizardlag 35-45 fok kozotti hajlasszogl, magastetds, tijba ill5
jellegii épiiletek, épitmények épithetok,

(2) Birtokkézpont épiiletegyiittese a tijra jellemzd, 6shonos fajokkal telepitett, t5bbszintli erdésdvval
hatarolandé le.

(3) Mezbgazdasagi terlileten lakoépiilet - megengedett épitése esetén - csak 25-45-fok kozotti
tetbhajlasszdgl, magastetds kialakitdsa lehet.

16. A helyi védelem alatt 4116 értékekre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények

24.§ (1) A helyi egyedi védett épitmény felijitdsa, atalakitdsa, bdvitése esetén meg kell drizni az
gpiilet:

a) tbmegformajat, tomegaranyait,

b) tetéformdjt, tetéfelépitményeit,

¢) homlokzati tagozatait,

d) homlokzati diszitéelemeit,

¢) nyilasrendjét, nyflasosztisat és nyildsméreteit,

J) nyilészaréinak, falfeliiletének, 1abazatanak, tet6fedésének anyaghasznalatat,

g) megjelenésében eredeti dllapotinak megfeleld ereszkialakitist, oromfal kialakitést.

(2) Az eredeti épiilettartozékok (pl. racs, vasalat, vilagitotest, korlat, kerités) helyettesithetdek,
amennyiben azok védelmérdl kiilon az épiilet nyilvantartasi lapja nem tesz utaldst.

(3) A helyi védett épftmények homlokzati szinezésénél a 15.§ eldirdsait kell alkalmazni, azzal, hogy
tobb szin hasznélata esetén a nagy kontraszt keriilendd.

(4) A helyi egyedi védett épitmények bovitésekor a védett épitmény jellemzd formajat, szerkezetét,
anyaghasznalatit kell alkalmazni.

(5) A helyi egyedi védett épitmények belsé korszeriisitése, belst atalakitdsa, tetSterének beépitése
megengedett.

25.§ A helyi védelem alatt 4116 épiiletek felujitisa, 4talakitasa, bovitése sordn az Altaldnos érvényi
szabdlyokon kiviil az aldbbiakat kell betartani:

a) fésis beépitésnél az oldalhatiron 4ll6, az utcira merdleges tetdgerincii épiilet az utcafronti
homlokzati siktol mért 7,0 méteren til keresztszirmnyal bévithetd;

b) az épilletek tetdhéjaldsihoz égetett agyag, vagy beton cserepet kell hasznalni a vorés szin valamely
4myalataban.

¢} nem létesithetd fém kémény;



d) a kozteriiletr6l lathaté oldalon tetd sikjabél kiugré tetdablak nem létesithetd;

26.§ (1) A helyi egyedi védett épitmények kozterilletrsl lithaté homlokzatan épiiletgépészeti
berendezések, azok tartozékai nem helyezhetdk el.

(2) Adott homlokzatot — kiilondsen az utcai homlokzatot — egy idében, és egységes szinezéssel,
anyaghasznalattal €s kivitelben lehet csak felujitani, a tulajdonviszonyoktél fiiggetleniil. Ez alél
kivétel a nyildszar6 csere/felujitas, amely lehet szakaszos.

(3) Az ¢épiilet cgyseges megjelenése érdekében 4talakitis vagy bovités esetén az eredeti é4llapot
nyilaskiosztisa és anyaghasznélata megbrzends.

(4) Az eredeti allapotaban téglaburkolati, illetve vakolatdiszitésii utcai homlokzatok megdérzenddk,
illetve helyreallitanddk,

(5) Utdlagos redény, rolé csak tgy helyezhetd el, ha az eredeti ablaknyilds méretét nem csokkenti és
az utcai homlokzaton a rol6 tokja nem lathaté médon van elhelyezve.

27.§ (1) Helyi egyedi védett épitmény bontaséra csak a helyi egyedi védett épitmény olyan mértékii
kérosodasa esetén keriilhet sor, amely miiszaki eszkdzokkel nem éllithat6 helyre. A helyi egyedi védett
épitmény bontasara csak a védettség megsziintetését kiivetden keriilhet sor.

{2) A helyi egyedi védett épitmény esetén rekonstrudlt homlokzat, épiiletrész épitése sorén
Dunavarsany Epitési Szabalyzata épitési paramétereitdl el lehet térni.

(3) A helyi egyedi védett épitménnyel szomszédos vj épiilet épitése esetén, amennyiben nem tartozik
telepillésképi véleményezési eljards hatdlya ala, az illeszkedés igazolasardl foépitészi nyilatkozatot
kell csatolni a tervdokumentéciéhoz.

17. Reklimok elhelyezésének altalanos szabilyai kizteriilten és a kzteriiletrél lithato
magdanteriileten

28.§ (1) A reklam kozzététele kozteriileten, kéztulajdonban 4116 ingatlanon, valamint a magénteriileten
a jelen §-ban foglalt eldirdsok, a telepiiléskép védelmérdl szolo torvényben, és a telepiiléskép
védelmérdl sz6l6 torvény reklamok kozzétételével kapesolatos rendelkezéseinek végrehajtisarsl szolé
rendeletben foglalt eléirdsok egyiittes alkalmazasdval torténhet.

(2) Reklam koztertileten utcabiitoron, funkcionlis utcabitoron vagy kdzmivelédési hirdetboszlopon
helyezhetb el.

(3) Reklamhordozdk elhelyezése a hagyoményosan kialakult telepiilésképet nem véltoztathatja meg
hatrdnyosan.

{4) Reklamhordozé az épiiletek utcai homlokzatéin — épitési reklamhal6 kivételével — nem helyezhets
el. Egy épiileten legfeljebb egy épitési reklamhalé helyezhetd ei.

(5) Magantulajdonban 4llé ingatlanon elhelyezett reklamhordozé a telekhatirt nem keresztezheti és
kozvetleniil a telekhataron nem helyezhetd el.

(6) Reklam analdg és digitalis feliileten, 4llandé és valtozo tartalommal is kézzétehetd.
{7) A kozérdekii moliné, az €pitési reklamhalé és a kozteriilet f6l€ nyilé amyékold berendezés

kivételével moliné, ponyva vagy hilé reklamhordozéként, reklamhordozot tarté berendezésként nem
alkalmazhatd.



29. § (1) A 30. § alapjan elhelyezett utcabutor a telepiilésképet és a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat
hétrdnyosan nem befolyasolhatja.

(2) Utcabitoron kizdrdlag az utcabutor feliilete vehetd igénybe rekldmkozzététel céljabol, Az
utcabutoron reklamhordoz6t tarté berendezés — az utasvard és a kioszk kivételével — nem helyezhetd
el.

(3} Utcabutorként létesitett informécids céla berendezés reklamkozzétételre alkalmas feliiletének
legfeljebb kétharmadan tehet6 kozzé rekldm. A mas céli berendezés reklamcélra nem hasznalhato,
kivéve a kozterilet f6lé nytilo 4rnyékolé berendezés esetén, amelynek egész feliilete hasznosithatd
rekldmeélra.

(4) Kozmiivel6dési célu hirdetSoszlop a kdzmiivel6dési intézmények szdmaval megegyezd szamban
létesithetd. Kizérolag belst megvilagitasi kozmiivelddésii céli hirdetdoszlop helyezhetd el.

(5) Informéciés céli berendezés gazdasagi reklamnak nem mindsiil kozérdekii informacié kiszlésére
létesithetd.

30.§ (1) A teriileten 2 m?-nél nagyobb rekldm elhelyezésére alkalmas reklamhordozét tarté berendezés
- kdzmiivelddési céli hirdetboszlop, informaciés vagy mds célii berendezés - nem helyezhet§ el.

(2) Epiileten reklam legfeliebb 2 m®-en helyezhets el, kivéve a sajat funkcidjaval Gsszefiiggd
reklamfeliiletet, amely az épiilet homlokzati struktirdjdhoz igazodva, legfeliebb az adott homlokzat
feliiletének legfeljebb 10%-a lehet.

(3) Szabadtéri reklémhordozd, legfeliebb 2 m? felilletnagysagig helyezhetd el, a kiilsn Jjogszabaly
szerinti feltételekkel.

31.§ (1) Reklamvilagitassal, térvilagitassal képraztatast, vakitast, rté fényhatést okozni, és ez altal
ingatlan hasznélatat korlatozni nem szabad. Az épiiletek homlokzatfelilletein és tetdzetén csak attort és
vonalszerii fényfelirat helyezhetd el.

(2) Haromdimenzios reklémtargyakat elhelyezni nem lehet.

(3) Kozvilagitasi berendezésen, hirkdzlési oszlopon reklam céla feliilet nem helyezhetd el. Egyéb
kdzmii berendezésen legfeljebb 2 darab.

(4) Uzlethelyiségenként legfeljebb egy 4llé Al-es méreti kétoldalas vagy forditott ,\V” alaka
mobiltabla helyezhetd el a kozteriileten, mely az iizlet kirakat4té] maximum 1,5 méterre allhat, a
gyalogosforgalmat nem akadélyozé médon.

(5) A helyi egyedi védelemmel érintett épilletek kozteriileti homlokzati vonala eldtt utcabitoron
reklamhordozét elhelyezni nem lehet.

32.§ (1) Moliné kizardlag épitkezés védohaldjara tehetd ki, illetve idBszakos rendezvény
népszeriisitésére, szabadtéri, id@szaki kiallitis prezentilasara haszn4lhatd.

(2) Epiilet valamennyi homlokzatanak egyidejlileg torténd felujftdsa esetén a kozteriiletrSl lathatd

homlokzat el6tti épitési Allvanyzaton a feljités ideje alatt homlokzatonként 400 m2-t nem meghaladé
reklamfeliilet helyezhetd el az épitési halon.
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(3) A telepiiléskép védelme érdekében az épitési halén a reklamcélu felillet egy egységes képben
Osszefogottan, egy hirdetést, reklamot ¢s a felujitasra vonatkozé tajékoztatast tartalmazoan jelenithetd
meg.

18. Reklam kozzététele a telepiilésszerkezeti terv alapjan meghatdrozott egyes teriileteken

33.§ (1) Rekldmot koézzétenni, rekldmhordozét, reklémhordozét tarté berendezést elhelyezni a
mindenkor  hatalyos telepiilésszerkezeti tervben foglalt teriiletfelhasznaldsi  egységek
figyelembevételével a reklamrendeletben meghatdrozott kovetelményekkel dsszhangban lehet, a (2) és
(3) bekezdésekben meghatirozottak szerint.

(2) Reklamot kdzzétenni, rekldmhordoz6t, reklamhordozét tarté berendezést elhelyezni a mindenkori
hatalyos telepiilésszerkezeti terv figyelembevételével
a)  utcabutor alkalmazasdval
aa) telepiiléskozponti vegyes
ab) intézményi
ac) kisvarosias laké
teriiletfelhasznalasu kozteriileteken és kiztulajdonban 4ll6 ingatlanokon lehet.
b) kizdr6lag funkciondlis célokat szolgélé utcabiitoron régészeti érdeki teriileten és régészeti
lel6hely teriiletén
ba) telepiiléskdzponti vegyes
bb) intézményi
teriiletfelhasznalasi teriileteken lehet.

{3) Nem tehetd kozzé reklam, nem helyezhetd el reklamhordoz6, reklamhordozét tarté berendezés a
helyi védelem alatt allé épitményen.

19. Eltéreés a reklamok elhelyezésére vonatkozé szabdlyoktol

34. § (1) A polgérmester jelentésnek mindsitett eseményrd! valé tdjékoztatss érdekében a polgarmester
¢évente Osszesen tizenkét naptdri hét idoszakra, az esemény iddpontja eldtt és utin egy-egy hetet is
beszdmitva, eltérést engedhet a magasabb szinti jogszabalyokban meghatérozott tilalmak alél a
vonatkozo jogszabélyok szerint telepiilésképi bejelentési eljarasban a reklam kdzzétevbje szaméra.

(2) A polgérmester dontése nem pdtolja, illetve helyettesiti a reklém kdzzétételéhez sziikséges,
jogszabélyban eldirt egyéb hatésagi engedélyeket, melyeknek a beszerzése a reklam kézzétevsjének
feladata.

(3) A reklam kozzétevije az eltérést a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsra irdnyulé irésbeli
kérelmével kezdeményezheti.

35.§ (1) A magasabb szintli jogszabalyokban meghatérozott tilalmak alél eltérésre van méd &pitési
reklamhdlo kihelyezésére az épitési tevékenység idejére, az épitési tevékenység iddtartamara. Az
epitési reklamhalén a lervezett épitményt épitészeti kialakitisa, és az épitési tevékenységgel
kapcsolatos egyéb informaciok jelenitheték meg.

(2) Epitési reklamhalé kihelyezésének feltétele, hogy épitési naplo-bejegyzés igazolja az épitési
tevékenység megkezdését, illetve ha épitési napld vezetésére nem 4ll fent kotelezettség, igy az épittetd
véllalja ennek vezetését, és ezzel igazolja az épitési tevékenység megkezdését,

(3) A polgirmester kivételesen, killondsen az épitési tevékenység folvtan a telepiiléskép varhaté
Javuldsdra tekintettel az (1) bekezdés szerinti hataridét legfeliebb egy alkalommal az épitési
tevékenység befejezéséig meghosszabbithatja, amennyiben a kérelmez6 a kérelmet az (1) bekezdés
szerinti idétartam lejértat megel6z6 30 nappal benyujtja.
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(4) Egy épillet azonos kézteriiletre nézé homlokzatin kizdrdlag egy épitési reklamhald helyezhetd el.

(5) A (2) ¢s (3) bekezdés szerinti eltérés engedélyezése kérelemre telepiilésképi bejelentési eljarisban
torténik. A polgarmester a kérelemrdl a telepiilésképi bejelentési eljaras sordn dént. A hatérozat ellen
jogorvoslatnak nincs helye. Az (1) bekezdés szerinti dnkormanyzati kezdeményezésii eltéréshez
telepiilésképi bejelentési eljarast nem kell lefolytatni.

20. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé telepiilésképi kévetelmények
36.§ (1) Az épiiletek homlokzatain elhelyezhetd cégéreket, cégtiblikat és cégfeliratokat a
homlokzatok meglévd, vagy tervezett vizszintes és fliggbleges tagolasi rendszerében kell elhelyezni,
Osszhangban az épiilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, &pitészeti hangsiilyaival. Ha cégérek

és hirdetdtablak utdlagos elhelyezésénél ez nem biztosithatd, akkor az utélagos elhelyezés nem
engedhetd meg.

(2) Tetofeliiletre cégér nem helyezhetd el.

(3) Epiiletek homlokzataira kerill cég- és cimtébla, informécids vagy més céli berendezés
épiiletdiszitd tagozatot nem takarhat el.

(4) Kozteriiletrdl lathaté épiiletek egy-egy homlokzatanak 10%-4ndl nagyobb feliiletén nem
helyezhett el cég- és cimtébla, informacids, vagy mas céla berendezés.

(5) Informaciés vagy mds céli berendezés, amennyiben reklamot is tartalmaz, elékertben nem
helyezhetd el.

(6) Kozteriileten 4ll6 hirdet6oszlop kizirélag a Kossuth Lajos wicénak a Haldsz Lajosné utca és az
Iskola utca kdzétti szakaszan, valamint a Szent Istvan park, a Haldsz Lajosné utcatdl a vasutallomdsig
terjedd Gtszakaszan helyezhetd el.

21. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kivetelmények

37.§ (1) Vezetékes elektronikus hirkdzlési hélozat fold alatt vagy meglévd oszlopsoron vezethetd, Gj
oszlopsoron kézmiivezeték 1étesitése nem megengedett.

(2) Tajképvédelmi teriileten - a belteriileten és a kijlteriilet beépitésre szant teriiletén - iizemeld fold feletti
elosztohalézat rekonstrukeidja sordn a halézatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd, figyelembe
véve az egyes meglevo foldfeletti bekotési ingatlanok atkstési igényét is.

(3) A kozvilagitési oszlopok és a jardavédelemre szolgilé oszlopsor az egyes utcaszakaszokon, az
egyes koztereken, kézparkokban azonos kivitelicknek kell lenniiik.

(4) Hazi gaznyomascsokkentd az épiiletek utcai homlokzatira nem telepithetd. A berendezés csak az
elokertbe, az udvarra vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara helyezhets.

22. A sajitos épitményekre vonatkozé telepiilésképi kdvetelmények

38.§ (1) Helyi védelemmel érintett épiiletek kozteriilet felé nézd, 35°-osnal meredekebb hajlasszogii
tetofeliiletén és homlokzatén napelem, napkollektor nem helyezhetd el.

(2) Homlokzati napelemeket tigy kell elhelyezni, hogy azok igazodjanak az épiilet nyildsméretéhez,
kiosztisdhoz.

(3) Magastetos épiilet esetén tablas napelemeket/napkollektorokat a tetbsikba, vagy attél legfeljebb 20
fokkal eltérden telepithetéek és ugy kell elhelyezni, hogy
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a) azok a tet6 szélein, gerincén ne 16gjanak til,
b) széleik igazodjanak egymashoz és a tetdsik ablakokhoz.

(4) Lapostetd esetén téblas napelemeket/napkollektorokat az attikdval parhuzamosan, attél minimum
50 cm-t tartva, a tetdsiktol legfeljebb 45 fokos ddlésszégben, a tetd teljes teriilete lefedhetden lehet
elhelyezni.

(5) Kozteriilettel hataros 5 méteres teleksavon kiviil elhelyezett melléképiilet teljes tet6feliilete tiblas
napelemmel/napkoliektorral lefedheto.

(6) Szinben és formdban a tet6feliilet anyagéval harmonizalé napelemes cserép alkalmazisa teljes
tetéfeliileten megengedett valamennyi épitmény esetében.

39.§ (1) A teljes telepiilés ellatasat biztositd elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezésére telepiilésképi szempontbél elsésorban alkalmas teriiletek:

a) ipari karakterii,

b} kereskedelmi, szolgaltatdsi karakter(,

¢) mez6- és erddgazdasagi karakterd,

d) beépitésre nem szant egyéb karakterd,

teriiletek.

(2) A teljes telepiilés ellitasit biztosité elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezésére telepiilésképi szempontb6l nem alkalmas teriiletek:

a) laké- és tidiilési karakterd teriiletek,

b) taj- s természetvédelem alatt 4116 teriiletek,

¢) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek.

V. Fejezet
Telepiiléskép-védelmi tajékoztatds és szakmai konzulticié

23. Rendelkezés a szakmai konzulticiérél

40.§ (1) A telepiiléskép védelme érdekeében a telepiilési Snkorminyzat szakmai konzultéci6t és ezen
beliil szakmai tdjékoztatast biztosft a telepiilésképi kdvetelményekrsl.

(2) A szakmai konzultici6 folyamata a kérelmezé 4ltal a polgarmesterhez benyijtott — papir alapt —
kérelemre (5. melléklet) indul.

{3) A kérelemhez csatolni kell a telepiilésképet érintd tervezett tevékenységhez kapcsolédd Knyeges
informacickat tartalmazé lefrast.

(4) A szakmai konzultdcié a telepiilési foépitésszel szoban térténik, az Snkorményzat hivatalos
helyiségében.

41.§ (1) A fOépitészi szakmai konzulticidt legaldbb egyszer kotelezd kémi telepiilésképi
veleményezési eljaras, telepiilésképi bejelentési eljards és a jogszabalyok 4ltal meghatarozott egyszerii
bejelentési eljards esetén,

a) a 2. mellékletben Dunavarsdny Telepiilésszerkezeti Terve szerint meghatérozott, illetve az Epitési
Szabélyzat Szabélyozisi Tervi mellékletében sziitke szinezéssel megjeldlt orszdgos és
telepiilésszerkezeti jelentdséglh Utvonalak, valamint a Haldsz Lajosné utca mentén, és ezek
csomdpontjai koriil, tovabba — ha az érintett tszakasz beépitésre szant teriilettel hatiros — a kézit
teriiletének hatératél szamitott 150 m-es sdvon beliil levd nem kizardlag lakascéld épitmények,

b) a Szabilyozasi Terv szerinti Vt (telepiiléskozpont vegyes) teriileteken,

c) a jelen rendelet 3. és 4. mellékletében felsorolt, valamint ezekkel kdzvetleniil hataros
ingatlanokon,
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d) a kiemelt vérosi kozterilleteken - a Hsok terén, a Varsanyi 56-osok terén és a Szent Istvén park -
¢s az ezekkel hataros utcak mentén levé ingatlanokon

tervezett, jogszabédlyban épitésiigyi hatésagi engedélyhez kotott, illetve bejelentéshez kotdtt olyan

epitési munkékra vonatkozé épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban, amelyek a telepiiléskép

megvaltozasaval jamak.

(2) A szakmai konzultdciét az (1) bekezdésben felsorolt teriileteken, az alédbbi esetekben kell
lefolytatni:
a) fennmaradési engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban,
b) 4ij elektronikus hirk&zlési épitmény elhelyezése esetén:
ba) miitargynak mindsiild antenna szerkezetnél, ha annak barmelyirdnyt mérete a brutté 6 m-t
meghaladja,
bb) antennatarté szerkezet méretétél fliggetleniil a szerkezetre antenna felszerelésénél, ha az
antenna barmelyirdnyd mérete a 4,0 m-t meghaladja, (ebben az esetben a szakmai konzultacié
az épittetire kdtelezd erével nem rendelkezik, az szamdra csak tdjékoztats lehet)
c¢) minden 1j épiilet épitése, meglévo épiilet atalakitdsa, bévitése, fejlijitasa soran, ha a kozteriiletrdl
lathaté médon megvaltoztatja:
ca) a becépités telepitési modjat,
cb) a beépités szintszAméat vagy az épiilet legmagasabb pontjat,
cc) az Epitmény tomegformalasat,
cd) az épitmény homlokzat kialakitésat.
d) 0j cégér és reklamhordozé elhelyezése esetén.

(3) A szakmai konzulticié sordn a fOépitész javaslatot tehet a telepiilésképi kovetelmények
érvényesitésének modjara.

(4) A szakmai konzulticiérol emlékezteté késziil, melyben foglaltakat a telepiilésképi véleményezési,
bejelentési és kotelezési eljaras soran figyelembe kell venni.

VI. Fejezet
Telepiilésképi véleményezési eljiras

24. A telepiilésképi véleményhez kiotitt engedélyezési eljdrasok kore

42.§ (1) A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le
a) a 2. mellékletben Dunavarsény Telepiilésszerkezeti Terve szerint meghatérozott, illetve az
Epitési Szabalyzat Szabéalyozési Tervi mellékletében sziirke szinezéssel megjeldlt orszagos és
telepiilésszerkezeti jelentdségii titvonalak, valamint a Haldsz Lajosné utca mentén, és ezek
csomopontjai koriil, tovdbba — ha az érintett itszakasz beépitésre szant teriilettel hatdros — a
kozut teriiletének hatdritdl szdmitott 150 m-es sdvon beliil levd nem kizirdlag lakascéli
épitmények,
b) a Szabdlyozasi Terv szerint Vt (telepiiléskézpont vegyes) teriileteken,
¢) a jelen rendelet 3. és 4. mellékletében felsorolt, valamint ezekkel kozvetleniil hatiros
ingatlanokon,
d) a kiemelt vérosi kozteriileteken - a Hosok terén, a Varsényi 56-osok terén és a Szent Istvan
parkon - és az ezekkel hataros utcak mentén levd ingatlanokon
tervezett, jogszabélyban épitésiigyi hatésdgi engedélyezési eljdrashoz kététt olyan épitési munkakra
vonatkozé épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban, amelyek a telepiiléskép megvaltozasaval jarnak.

(2) Telepiiléskepi véleményezési eljarast kell lefolytatni tovabba — a konkrét helyszintdl és az
ingatlan Gvezeti, illetve épitési Gvezeti besorolasatél fliggetleniil —
a) a 6,00 m-es épitménymagassagy, illetve azoknal magasabb 1j épitmények, valamint az ilyen
magassagot eredményezo emeletraépitések, tetoter—beépltesek,
b) valamennyi 300 m® brutté szintteriiletet meghaladé 1j épitmény,
c¢) harom vagy ennél tébb lakéasos 4j épiilet vagy épiiletbdvités,
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d) a kodztéri milalkotasok kdrnyezetalakitasara vonatkozd,

¢) rekldmtornyok és 6nallé reklamtart6 épitmény
Jjogszabaly alapjén épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkdira vonatkozé épitészeti-
miuszaki tervekkel kapcsolatban.

(3) A telepiilésképi véleményezési eljarast az (1) bekezdésben felsorolt teriileteken, az aldbbi
esetekben kell lefolytatni:

a) minden épiilet és engedélyhez kotott épitmény épitésére, bovitésére, atalakitisara, felujitisira
irAnyuld épitési, 6sszevont engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-miiszaki tervekkel
kapcsolatban, beleértve 2 mezOgazdaségi terilleteken térténd épitési tevékenységek eseteit is;

b) fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban,
amennyiben a szakmai konzulticié emlékeztetdje ezt rigziti.

(4) Az (1)-(2) bekezdés al6l kivétel:
a) hétsé kertben 1év6 50 m?-nél nem nagyobb melléképiilet,
b) a kozteriiletrd] nem lathato, netté 50 m?-nél kisebb bdvitése, kivéve helyi védelem alatt ali6
épiilet esetén,
¢) kozteriiletrl nem lathato 0j nyildszard, tetdsik ablak és szelldzoracs elhelyezése, dtalakitésa,
d) kizardlag a belsd teret érintd atalakitas.

25. A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatisa
43.§ (1) A polgarmester telepiilésképi véleményét a féépitész késziti eld.

(2) A telepillésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a féépitészi allasfoglaldst, melynek
tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasét.

{3) A véleményezési eljards soran vizsgalni kell

a) atelepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelést,

b) atelepités (a kdrnyezetbe illeszkedés, a beépités, vagy az épitészeti jellegzetesség és latvany, a
helyi jelleg védelme) telepiilésképbe illesztését, a helyi épitészeti érték érvényre juttatdsat,
azokra gvakorolt hatasat,

¢) akozteriilet mentén az épiilet kialakitasinak médjat és feltételeit,

d) kozterilleten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet burkolaténak,
miitdrgyainak, koztirgyainak, ndvényzetének, tovabba a diszvilagité berendezések és
reklamhordozdk kialakitisat.

44.§ (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatdsdhoz a kérelmezd (épittetd) kérelmét (6.
melléklet) papir alapon nyujtja be, a véleményezendd épitészeti-miiszaki dokumentéciét elektronikus
formaban az épitésiigyi hat6sagi eljardshoz biztositott elektronikus tarhelyre feltdlti, melyhez a
polgarmesternek hozzaférést biztosit.

(2) A kérelemnek tartalmaznia kell az épittetd vagy kérelmezd nevét &s cimét, valamint a tervezett és
véleményezésre kért €pitési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi szamét. A kérelemhez a (3)
bekezdés szerinti épitészeti-miiszaki dokumentdciét kell mellékelni.

(3) Az épitészeti-miiszaki dokumenticionak a véleményezéshez az alabbi munkarészeket kell
tartalmaznia:

a) a telepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelést igazold épitészeti-miiszaki tervet (ezen
beliil a foldhivatali térképen késziilt helyszinrajzot a szomszédos és az utca mésik oldaldn levé
beépitésekrdl, az épiiletek tetdidomainak abrizoldsaval, az illeszkedés megallapitasshoz
szilkséges magassdgi, szintszdm, stb. adatokkal, a kozterilletek érintettségét, a tervezett
homlokzatok bemutatisét, utcaképeket, a tervezetteket és a meglévéségeket, a szomszédos
beépitést is hiien abrazold latvanytervet, vagy montazst),

b) hatervezett, a reklamhordoz6k 4brazolasat,
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c¢) arendeltetés meghatarozasit, valamint
d) az épitési szabalyzatnak és a telepiilésképi kévetelményeknek valé megfelelésrdl sz616 rovid
miiszaki leirast.

(4) Ha a telepiilésképi vélemény kérelem, és annak mellékletei hidnyosak, a kormanyrendeletben,
illetve e rendeletben meghatdrozottak alapjin, és emiatt utasitja el a polgarmester, a kérelem wjra
beadhaté. Ilyenkor a tervdokumentéciét minden esetben 0j kérelemként kell elbirilni.

(5) A telepiilésképi véleményhez kotdtt engedélyezési eljardsokndl a beadott engedélyezési
tervdokumentaciohoz a telepiilésképi véleményt mellékelni kell.

VIl Fejezet
Telepiilésképi bejelentési eljiras

26. A telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kire

45.§ (1) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljardst folytat le a telepiilésképi kévetelmények
érvényesiilése érdekében
a) a 2. mellékletben Dunavarsiny Telepiilésszerkezeti Terve szerint meghatirozott, illetve az
Epitési Szabélyzat Szabalyozési Tervi mellékletében sziirke szinezéssel megjelolt orszagos és
telepiilésszerkezeti dtvonalak, valamint a Haldsz Lajosné utca mentén, és ezek csomé6pontjai
koriil, tovidbba — ha az érintett Utszakasz beépitésre szént teriilettel hataros — a kozit
teriileténck hataratél szdmitott 150 m-es savon beliil levé nem kizarolag lakascéla épitmények,
b) a Szabalyozasi Terv szerinti Vi (telepiiléskézpont vegyes) teriileteken,
c) a jelen rendelet 3. és 4. mellékletében felsorolt, valamint ezekkel kézvetleniil hatdros
ingatlanokon,
d) a kiemelt vérosi kozteriileteken - a H8sok terén, a Varsanyi 56-osok terén és a Szent Istvin
parkon - és az ezekke! hataros utcdk mentén levd ingatlanokon
tervezett, jogszabalyban épitésiigyi hatéségi engedélyhez nem kotott épitési munkik, rendeltetés-
moédositasok esetében.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljarast az (1) bekezdésben felsorolt teriileteken, az aldbbi esetekben
kell lefolytatni:

a) Az épitési engedély nelkiil végezhetd épitési tevékenységek koziil, kzteriiletrsl, kozforgalom
céljara atadott magéntertiletrdl vagy kozforgalom altal hasznalt teriiletrd] lathaté épitésnél az
alabbi esetekben:
aa) netté 20,0 m® alapteriiletet az épitési tevékenységet kovetden sem meghaladd méreti,
Ondllé rendeltetési egységként mikodd, kereskedelmi, szolgiltatd, illetve vendéglatd
rendeltetésii épiilet (kioszk, pavilon) épitése, bovitése esetén, ha 60 napnal hosszabb idére
létesiil;
ab) homlokzat épiiletszinezése 7,5 m épiiletmagassagnél nagyobb épiiletek, illetve sorhAzas
becpités esetén;
ac) 1j, nem emberi tartdzkodasra szolgalo ¢pitmény épitése, melynek mérete nem haladja meg
a netté 50 m® térfogatot, de eléri a 30 m>-t, és 3,0 méter genncmagassagot nem haladja meg;
ad) épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott, de a jogerOs engedélytd! eltéréen megvalosuld és
az eltérést illetben épitésiigyi hatosig engedélyéhez nem kotott épitési tevékenység esetén;
ae) adott homlokzaton 1 m*-t Gsszesen meghalad6 informacits vagy més céld berendezés és
cégér elhelyezése esetén,
af) kdzmiivel6dési céli hirdetdoszlop, reklamot is tartalmazé informéciés vagy méas céla
berendezés orszagos vagy teleplilésszerkezeti jelentGségii iton valé elhelyezése esetében,
ag) kozteriiletrd] lathaté tetdidomot érintd épitésnél, utcaképben megjelend bdvitésnél, ha més
Jjogszabaly ellentétesen nem rendelkezik,
ah) helyi védett épitményekkel kapcsolatos, nem engedélyhez kotott épitési tevékenység
esetén.
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b) Meglévé épitmény rendeltetésének részbeni vagy teljes megvaltoztatisa esetében, a 41.§-ban
meghatérozott esetekben, illetve az épiiletben 6nallé rendeltetési egységek szdménak
valtoztatisa sordn;

¢) Helyi védelem alatt allé épiilet és azzal szomszédos épiilet esetében, a homlokzatot, tetdt
érintd épitési tevékenység esetén, amennyiben az épitési tevékenység 4ltal a védelem targyat
képezd elem kozteriiletrs] 14thaté modon valtozik.

d) A reklimok és rekldmhordozék a reklam-elhelyezési kormanyrendeletben szerepld altalanos
clhelyezési kovetelmények tekintetében a reklamok és reklamhordozék elhelyezését
megelézden.

¢) Meglévd épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatisa esetén,
amennyiben az 1ij rendeltetés szerinti teriilethasznélat
ea) telepengedélyezési eljarés lefolytatasat teszi sziikségessé,
eb) a korébbi rendeltetéshez képest

1. kornyezetvédelmi (elsbsorban zaj- és 1égszennyezési) szempontbél kedvezdtlenebb
helyzetet teremthet,

2. megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat, illetve

3. ajogszabilyi el8irdsoknak megfeleléen tobblet-parkolGhelyek és/vagy rakoddhely
kialakitasat teszi sziikségessé,

4. ¢rinti a kozteriilet kialakitdsat, illetve a kozteriileten 1évd berendezéseket vagy
névényzetet.

46.§ (1) A telepiilésképi bejelentés tartalmazza a 7. melléklet szerint:

a) abejelentd nevét,

b) abejelentd lakcimét, szervezet esetén székhelyét,

¢) a folytatni kivént épitési tevékenység, reklam, illetve reklamhordozé elhelyezése vagy
rendeltetésvaltoztatas megjelolését,

d} atervezett épitési tevékenység, reklamok, reklamhordozék vagy rendeltetésvaltoztatas helyét,
a telek helyrajzi szamét,

¢) az €pitési tevékenység elvégzése, a rendeltetésviltozds megvaldsitisa vagy a rekilimok,
reklamhordozdk elhelyezésének tervezett idGtartamat.

(2) A bejelentéshez a telepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelést igazolé épitészeti-miiszaki
tervet, tovabba rendeltetésvaltoz4s esetén a telepiilésrendezési eszkdzok rendeltetésekre vonatkozd
kdvetelményeinek valé megfelelést igazol6 papir alapi dokumentaciét kell mellékelni.

27. A telepiilésképi bejelentési eljards lefolytatdsdnak szabdlyai

47.§ (1) A telepiilésképi bejelentési eljéras az ligyfél 4ltal a polgarmesterhez benytijtott — papiralapi —
bejelentésre (7. melléklet) indul. A bejelentéshez papiralapi dokumentéciot kell mellékelni. A papir
alap( dokumentacionak eredetinek és tervez/épittetd altal alairtnak kell lennie.

(2) A dokumenticiénak — a bejelentés targyanak megfelelden — legalabb az aldbbi munkarészeket kell
tartalmazni:
a) a 45.§ (1) bekezdés a) és c) pont szerinti épitési munkik esetében
aa) miszaki leirast a telepitésr6l és az épitészeti kialakitasrol,
ab) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével, amennyiben a
valtozas érinti,
ac) alaprajzot, amennyiben a valtozas érinti,
ad) valamennyi érintett homlokzatot, valamint
ae) amennyiben a valtozds az utcaképben megjelenik, utcaképi vézlatot, és/vagy latvanytervet,
szintervet.
b} a 45.§ (1) bekezdés b) pont szerinti rendeltetésvaltozas esetében
ba) miiszaki leirdst, mely ismerteti az 0j rendeltetésnek megfeleld (teriilet) hasznélat, illetve
technoldgia jellemzdit, a rendeltetés-médositas kovetkeztében — a szomszédos és a kdrnyezd
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ingatlanokat érintd - valtozdsokat, hatdsokat, tovabbad a sziikségessé vild jarulékos
beavatkozasokat,
bb) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és terepviszonyok feltiintetésével,
bc) (sziikség szerint) a megértéséhez sziikséges alaprajzot, valamint
bd} (szitkség szerint) a megértéshez sziikséges homlokzatot vagy a kézteriiletrd] lathaté feliletek
vhltozAsat bemutato latvanytervet, fotémontazst.
¢) a 45.§ (1) bekezdés d) pontja reklamok, reklamhordozdk, informécids vagy mas célti berendezés és
cégérek elhelyezése esetében azok
caq) forméjat, mennyiségét, méretét &s technoldgigjat,
cb) a miiszaki berendezés altal igénybe vett helyszint és elhelyezésének médjat.

(3) A bejelentési eljarasban vizsgélni kell, hogy a
a} tervezett épitési tevékenység illetve rendeltetésvaltoztatas:

aa) a kémyezetére kérnyezetvédelmi — elsésorban zaj- és légszennyezési — szempontbdl
kedvezbtlenebb helyzetet teremt-e,
ab) jelentdsen megvaltoztatja-e az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat,
ac) a jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen sziikségessé teszi-e tobblet-parkol6helyek illetve
rakodéhely kialakitasat,
ad) érinti-e a kézteriilet kialakitasat, a meglévd berendezéseket vagy a ndvényzetet,
ae) befolydsolja-e a kozteriilet kozuti -, gyalogos-, illetve kerékpéros forgalmat, illetve
veszélyezteti-e azok biztonségat,
af) a tevékenység veszélyezteti-e az épitett és természeti kornyezet értékeit, Srokségét.
b) reklamok, rekldmhordozok, informécidés vagy mas céli berendezés és cégérek elhelyezése
megfelel-e a telepiilésképi kévetelményeknek.,

(4) A polgarmester a telepiilésképi igazolast a féépitész szakmai 4llaspontjara alapozva adja ki.

48.§ (1) A polgarmester a bejelentést kdvetd 15 napon beliil hatésdgi hatirozatban

a)

b)

a tervezett ¢pitési tevékenységet, reklam, reklamhordozé  elhelyezését vagy
rendeltetésvaltoztatast - feltétel meghatarozasaval vagy anélkil - tudomasul veszi, ha a
bejelentés

aa) megfelel e rendeletben meghatarozott kvetelményeknek, és

ab) a tervezett épitési tevékenység vagy rendeltetésvéltoztatas illeszkedik a telepiilésképbe és
megfelel a telepiilésképi kovetelményeknek, a tervezett reklamhordozé elhelyezése illeszkedik a
telepiilésképbe, megfelel a telepiilésképi kovetelményeknek, valamint a reklam-elhelyezési
rendeletben foglalt elhelyezési kivetelményeknek,

megtiltfa az épitési tevékenységet, reklam, rekldmhordozé elhelyezését vagy
rendeltetésvaltoztatds megkezdését, és - a megtiltds indokainak ismertetése mellett -
figyelmezteti a bejelentSt a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak
jogkévetkezményeire, ha a bejelentés

ba) nem felel meg az e rendeletben meghatirozott kdvetelményeknek, vagy

bb) a tervezett épitési tevékenység vagy rendeltetésvaltoztatas nem illeszkedik a telepiilésképbe,
vagy nem felel meg a telepiilésképi és rendeltetésvaltozas esetén a telepiilésrendezési eszkdzben
foglalt kévetelménynek, reklamhordozé elhelyezése esetén nem illeszkedik a telepiilésképbe,
nem felel meg a telepiilésképi kovetelménynek vagy nem felel meg a reklamelhelyezési
kévetelményeknek.

(2) Amennyiben a telepiilésképi bejelentési eljdrasban érintett tevékenység megfelel a telepiilésképbe
illeszkedés kivantalmainak, a tudomasul vétel, illetve a kiadott hat6sdgi hatdrozat
a) 4llandé épitmény esetén idékorlat nélkiil, illetve az adott épitmény elbontésdig, atalakitasaig,

rendeltetésvaltozasaig,

b) az ideiglenes létesitmények esetében a létesitmény elbontasdig, de legfeljebb 180 napig,
¢) rendeltetés részbeni vagy teljes megvéltoztatisa esetén a rendeltetés idészeriiségdig,
d) areklam és reklamhordozé elhelyezése tekintetében a telepiilésképi bejelentési tudomasulvétel

a kiadmanyozastdl szdmitott egy évig
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érvényes.

{3) A polgirmester a telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét, illetve a tudomésulvétel megtagadasat
tartalmazé hat6sagi hatarozatot a bejelentés megérkezésétdl szamitott 15 napon beliil adja ki.

VIII. Fejezet
A telepiilésképi kotelezés

28. A telepiilésképi kotelezés, telepiilésképi birsiag

49.§ (1) A polgérmester e rendeletben meghatarozott telepiilésképi kdvetelmények teljesitése
érdekében a kozigazgatasi hatosigi eljardsrol és szolgdltatdsrol szolé torvény szabalyai alapjan —
hivatalbél vagy kérelemre — kitelezési eljarast folytat le és sziikség esetén kételezést bocsat ki, A
kotelezést tartalmazé hatdrozat a telepiiléskép védelmérdl szélo torvény alapjdn az ingatlan
tulajdonoséat az épitmény, épitményrész felbjitisara, atalakitdsdra vagy elbontésara kételezheti.

(2) Az Onkorményzat képviselb-testiilete e rendeletben az (1) bekezdés szerinti telepiilésképi
kdvetelmények megszegése vagy végre nem hajtisa esetére e magatartas elkdvetdjével szemben
1000000 forintig terjedo telepiilésképi birsag kiszabasat rendelheti el.

. IX. Fejezet
Onkormanyzati timogatisi és Gszténzd rendszer

29. A védett épitmények fenntartisanak, felajitdsanak dnkormanyzati timogatési rendszer

50.§ (1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokasos jo karban tartdsi feladatokon tilmend, a
védettséggel Osszefiiggésben sziikségessé valo, a tulajdonost terheld munkalatok finanszirozisahoz az
dnkormanyzat tAmogatast adhat.

(2} A tamogatis keretdsszegét az Onkormdnyzat Képviselo-testillete évente a kéltségvetésben
hatérozza meg,

(3) A palyazat itjan elnyerhetd tAmogatas ingatlanra es6 mértékét — az Gnkormanyzati koltségvetés
keretei k6zott — az 6nkorményzat allapitja meg.

51.§ (1) Az 50.§ (1) szerinti 6nkormanyzati tAmogatés csak az esetben nytjthato, ha
a) a védett értéket a tulajdonos megfeleldé modon fenntartja (karbantartja), azt neki felréhatd
médon nem kérositja,
b) a karbantartdssal és az épitéssel osszefiiggd hatdsagi eldirasokat és szabalyokat maradéktalanul
betartja.

(2) Az dnkormanyzati thmogatés feltétele a tényleges munka szabalyszerii, megfeleld mennyiségii és
mindségli elvégzése, amelyet az Snkorméanyzati f6épitész., az dnkormanyzat (jegyzd) altal kijeldlt
hat6sagi munkatars - sziikség esetén szakértbk bevondsaval - ellendriz.

{3) Nem adhaté dnkorményzati timogatés, ha a védett értékkel Gsszefliggésben engedély nélkiil vagy
engedélytdl eltérben, illetve szabélytalanul végeztek épitési munkdt. Ez esetben a tamogatas
visszafizetendd.

X. Fejezet
Zaro rendelkezések

30. Hatdlybalépés
52.§ (1) E rendelet 2018. januar 1-én 1ép hatdlyba.
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(2) E rendelet elbirasait hatalybalépését kivetben indult igyekben kell alkalmazni.

31. Hatalyon kivill helyezé rendelkezések

53.§ E rendelet hatdlybalépésével hatdlyit veszti Dunavarsiny Viros Onkormdnyzata Képvisels-
testilletének a telepiilésképi véleményezési eljarasrol sz6lé 12/2013. (VIL17.) dnkorményzati
rendelete.

: o oy i‘rl‘j‘k %) 3 i
i i ) . e P e s \/\ s
k \{k_[ \% m’\_é_‘:hg A’\ " (\ “u‘" ;e .fl
Gergéné Varga/Tiinde - 7 dr. Szildagyi Akos -
polgdrmester - . . jegyzé .
Zaradék:

A rendelet 2017. december 12. napjan kihirdetésre keriilet a helyben szokasos mddon, a hirdetétablara
torténd kifiiggesztéssel.

=

dr. Szilégyi Akos =
jegyzé <o o
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1. fiiggelék a 21/2017. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelethez
Dunavarsany taji-, természeti értékei

Orszagos jelentoségii védett teriilet:
a) a Rackevei(Soroksari)-Duna Uszolapjai, a torvény erejénél fogva védelem alatt allo ex-lege
lapok
b) A Natura2000 teriilet: a ,,Rackevei Duna-ag” elnevezésii kiemelt jelentoségii
természetmegOrzési tertilet 043/11, 051, 052, 053/7, 053/8, 053/9, 053/10, 054 hrsz. teriiletek.
c¢) Az orszagos 0kologiai halozat, 6kologiai folyoso dvezetéhez tartozo teriiletek.

Helyi jelentoségii védett természeti teriiletek, emlékek
(Dunavarsiany Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a tobbszdr modositott 4/1998. (111.10.)
onkormanyzati rendelete a helyi jelent0ségii természeti teriiletek védetté nyilvanitasarol):
a) A Domariba-sziget
b) A Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1évo, 017/2 hrsz.-u, 40 ha kiterjedési,
természetes allapotu, dsszefliggd gyepvegetacio.
¢) A volt Erdspusztai Tangazdasagtol délkeletre fekvo két értékes vizes é16hely, az ingatlan
nyilvantartasban 034/25 hrsz.-0, ,,a” alrészletii szantdé, melynek tulajdonosa Dunavarsany
Varos Onkormanyzata és a 034/7 hrsz.-0i szant6, melynek tulajdonosa a Magyar Allam.
d) A 056/2 hrsz.-u, 45520 m® nagysagu, a Pilisi Parkerdé Zrt. kezelésében, a Magyar Allam
tulajdonaban levd foldrészletbdl 1752 m? nagysagu teriilet, melynek védddvezete a 05/62
hrsz.-u erdd teriilet ingatlan-nyilvantartasi hatéra.

Helyi jelentoségii védett természeti emlék:
4 db fekete fenyd (Pinus nigra), 096/3 hrsz.

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet a vonatkozé jogszabaly alapjan.



1. melléklet a 21/2017. (XII. 12.) dnkorméanyzati rendelethez
TELEPULESKEPVEDELEM
Telepiiléskép karakterek és helyi védelmek

TELEPULESKEP KARAKTEREK
- Torténeti kertvarosi karakter( tertiletek

[ Falusi karaktert teriletek

- Kertvarosi karakterli teriletek

I 2 rtsor iellegt isvirosi, telepiiléskozponti karakterd teriletek
[ tdulési karakterd terietek

Rekredcids és spartoldsi céli karakter terdletek

[ tpari karakterd teriletek

|:| Kereskedelmi, szolgaltatd karakter( teriletek

l: Mez5- és erdigazdasigl karakter() teriletek, egyéb
karakter(i teriletek

HELYI VEDELEM

Telepiiléskepi szempontbel

Jelentds helyi védett i értkek,

HELYI VEDETT EPITMENYEK (EPULETEK, EMLEKEK, SZOBROK)

Helyi védett épitmények (épuletek, szobrok, emiékek)
MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULG ELEMEK

o Natura 2000 teriilet

E Ex-lege védett Gsz6lp hatdra
(274 opsion ok i,
dkoldgiai folyosé
@ Téjképvédelmi szempontbd| kiemeltan
kezelends terillet hatira
[i-a—a—d Wyikantartott régésaeti lehely hatira
Helyi védett terliletek hatara
@ Hely! jelent3séga természeti emiék
ALAPTERKEPI ELEMEK

E Telepiiléshatir
[=--—] seterietharar
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2. melléklet a 21/2017. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelethez

Fo kozlekedési utvonalak

Orszagos foutak:

az 51. sz. Budapest-Hercegszanté masodrendii ut
az 510. sz. Budapest-Dunavarsany fout

Orszagos mellékutak:

az 5202. jelti Taksony-Kecskemét 6sszekoto ut
az 51104. jelt bekoto ut a Csepel-sziget iranyaban
az 52101. jelt Taksony-Dunavarsany bekoto it

Meglevo telepiilési utak (gyiijté utak):

Sport utca - Nagyvarsanyi utca - Vorosmarty utca
Kossuth Lajos utca

Halész Lajosné utca

Iskola utca - Akacfa utca

Vastt sor - déli szakasz

Kando6 Kélman utca - Banki Donat utca
Naprozsa utca a Naprozsa lakoparkig

Duna sor - Sziget sor

Nyarfas sor

Déri Miksa utca

Tervezett telepiilési utak (gyiijto utak):

Matyas kiraly utca

a Naprozsa utca a Vorosmarty utcaig

Volgy utca - Vészi Jozsef utca a (094/8) hrsz.-u ttig

a Bartok Béla utca a Volgy utcatdl a Naprozsa utcaig

a Sport utca folytatasa

az 52101. jeli Taksony-Dunavarsany bekotd uttol az un. V8-as teriilet délkeleti szélén
halado6an, valamint a Nagyvarsanyi Ut folytatasaban Majoshaza kozigazgatasi teriiletéig
(azon tal, Majoshaza kozigazgatasi teriiletén folytatdlag, az 51-es szamu tuthoz
csomoéponttal csatalakozodan)

a Bliza utca

a Bajcsy-Zsilinszky utca és folytatasa az un. V8-as teriilet északnyugati hataraig

az északi vasuti atjarotol a Szabadkai utca és folytatasa, Taksony kdzigazgatasi teriiletén
az 5202 jelii bekoto uthoz csatlakozoan

a Kossuth Lajos utca folytatasa a belteriileti hatarig

a Homok utca a kozigazgatasi teriilet hataraig

az Akéacfa utca folytatasa északkeleti iranyban az 5202. jelli 0sszekotd utig, illetve
délnyugati irdnyban a vastttal parhuzamosan halado, délegyhazi forgalmi utig.

a déli kavicsbanya-tavak teriiletén:

- az 5l-es ut feldl, a nagyfesziiltségl vezetékek kozotti Majoshaza teriiletérol érkezo
tervezett gyujtout folytatdsa, majd északra fordulva a (0152) uton, délkeletre
fordulva a (0159) tton, majd a 1790 hrsz.- telken athaladva csatlakozik 969/28
hrsz.-0 teriileten keresztiil a vasuttal parhuzamosan a (970) hrsz.-en a vastti
atjaroig

- a fenti gyljté uthoz ¢és a Nagyvarsanyi ut folytatdsaban tervezett gyiijto uthoz
csatlakozik a Pet6fi horgasztol északra halado (0123/3) at és annak folytatasaban
tervezett gylijto ut

A Sziget sor dsszekotése az 51-es uttal a majoshazi kozigazgatasi hatarral szomszédosan,
a kozigazgatasi hatar mentén, korforgalmi csomopontként torténd kialakitassal



3. melléklet a 21/2017. (XII. 12.) 6nkorményzati rendelethez
Telepiilésképi szempontbdl jelentés helyi védett természeti értékek

az 51. szam at (071/1) hrsz-u kozat dunavarsanyi déli szakasza menti kétoldali juharfasor, a
kozat nyugati oldalan a 066/2 hrsz-i ingatlanon, a kozut keleti oldalan a 0105/1; 0105/16;
0105/19; 0105/20; 0105/23; 0105/8; 0105/9; 0105/10; 0105/11; 0105/12; 0105/13; 0105/15
hrsz-1 ingatlanoknak a fasort érint6 teriiletrészén
az 51. szamu foéut és a Duna, illetve Sziget sor kozotti (058) hrsz-ti Nyarfas sor menti kettds
nyarfasor a 056/11, 056/38, 056/45 hrsz-1, valamint a 068/1, 068/2 hrsz-11 ingatlanok fasorokkal
érintett teriiletrésze
a 0123/21 hrsz-1 tavas ingatlanon levo fasor
a Dunavarsany vasutallomas P+R parkoldja melletti fasor a 969/16 hrsz-u teriileten

a Taksonyi uti kanyarnal levé nyarfacsoport a 032/19, (970), 969/25, 029/9 hrsz.

a Varsanyi 56-osok emlékparkjaban két feketefeny6 a 324/1 hrsz-u ingatalon

a Szent Kereszt Felmagasztosulas katolikus templom kertjében duplasoros gesztenyefasora, a
359 hrsz-u ingatlanon



4. melléklet a 21/2017. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelethez

Az épitészeti orokség helyi védelme,
a helyi védelemmel érintett épitmények, szobrok, emlékek jegyzéke

Sorszam utea. hézszam hrsz a védelem alatt all6 épitmény, szobor

’ ) megnevezese

1. Béke utca 16. 1878/1 Remény szobor

2. Béke utca 16. 1878/1 Pet6fi Szobor

3. Nyar utca 8. 096/3 Ady emlékmil

4. Templom utca 35. 1934/4 Szent Vendel templom

5. Arany Janos utca 1. 66 a Trial.lon, P ark emlékrﬂnﬁ\./ei,

kopjafii, dombormiivei
6 Homok utca 3 969/23 MAV 17/a szamu Cserna 6rhaz
) (hasznalaton kiviil)

7. Hosok tere 174/2 L. és I1. vilaghabortis emlékmii

8 Hosok tere 174/2 Turul szobor

9. Hosok tere 174/2 Kopjafa

10. Kolozsvari utca 7. 50/1 Reformatus templom

11. Kossuth Lajos utca 2. 103 Miivel6dési haz

12. Kossuth Lajos utca 25. 359 Szent Kereszt Felmagasztalasa

Roémai Katolikus templom

13. Kossuth Lajos utca 25. 359 XXIII. Janos Papa szobor

14. Kossuth Lajos utca 25. 359 Kereszt

15. Kossuth Lajos utca 35. 680 Elemi iskola

16. | Szent Istvén park 969/32 Boldog Gizella és Szent Imre

szoborcsoport
17. Szent Istvan park 969/32 Szent Istvan emlékko
18. Vasut sor 1. 969/16 Vasutallomés




5. melléklet a 21/2017. (XII. 12.) 6nkorményzati rendelethez

KERELEM

telepiiléskép-védelmi tajékoztatashoz és szakmai konzultaciohoz

A beérkezés datuma:

Iktatoszam:

Az atvevo neve:

A konzultaci6 idépontja:

A kérelmezo tolti ki!

A Kérelmezo adatai:

A Tervezo adatai:

Név:

Név:

Lakcim, vagy székhely:

A tervez0i jogosultsag szama:

Levelezési cim, amennyiben a fentit6l eltér: Levelezési cim:

Kapcsolattarto:

Tervezoi szervezet:

telefon/e-mail:

telefon/e-mail:

2. A szakmai konzultici6 targya (a tervezett tevékenység rovid leirdsa):

3. Az érintett ingatlan adatai:

Cime:

Helyrajzi szam:

Alulirott 1. pont szerinti Kérelmez0, a 3. pontban megjelolt ingatlanon, a 2. pont szerinti targyban
kérelmezem a telepiiléskép-védelmi szakmai konzultacié biztositasat.

Kelt: Dunavarsany, ........... év

a Kérelmez0 alairasa




6. melléklet a 21/2017. (XII. 12.) 6nkorményzati rendelethez

KERELEM
telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasahoz

A beérkezés datuma: Iktatoszam:

Az atvevo neve:

ETDR azonosito:

A kérelmezé tolti ki!
1. Az Epittet6 adatai: A Tervezo adatai:
Név: Név:
Lakcim, vagy székhely: A tervez6i jogosultsag szama:
Levelezési cim, amennyiben a fentit6l eltér: Levelezési cim:
Kapcsolattarto: Tervezoi szervezet:
telefon/e-mail: telefon/e-mail:

2. A telepiilésképi véleményezés targya (a tervezett tevékenység rovid leirdsa):

A korabbi telepiilésképvédelmi szakmai konzultacié idopontja:

A megvalositas tervezett datuma:

3. Az érintett ingatlan cime: Hrsz.:

4. A telepiilésképi véleményezési dokumentacié tartalma: 1 pld papirdokumentacio

Miszaki leiras

Helyszinrajz

Alaprajz(ok)

Homlokzat(ok)

Metszetek

A megértéshez sziikséges szamu modellkép

A helyszinre és kornyezetére illesztett latvanyterv, fotorealisztikus
modellkép

Tulajdonos hozzajarulé nyilatkozata (amennyiben meghatarozo)

Alulirott 1. pont szerinti Epittetd, a 3. pontban megjel6lt ingatlanon, a 2. pont szerinti hatosagi
engedélyhez kotott tevékenységre vonatkozoan kérelmezem a telepiilésképi véleményezési eljaras
lefolytatasat.

Kelt: Dunavarsany, ........... Vi hénap...... nap

az Epittetd alairasa




7. melléklet a 21/2017. (XII. 12.) 6nkorményzati rendelethez

KERELEM
telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasahoz

A beérkezés datuma: Iktatészam:

Az atvevo neve:

A kérelmezo tolti ki!

1. Az Epittet6 (bejelent6) adatai: A tervezo adatai:

Név: Név:

Lakcim, vagy székhely: A tervez0i jogosultsag szama:
Levelezési cim, amennyiben a fentitdl eltér: Levelezési cim:
Kapcsolattarto: Tervez0i szervezet:
telefon/e-mail: telefon/e-mail:

2. A bejelentés targya:

épitési tevékenység ‘ ‘ rendeltetésvaltozas | | reklamhordozo elhelyezése ‘

A tervezett tevékenység rovid leirasa:

A korabbi telepiiléskép-védelmi szakmai konzultacié idépontja:

3. Az érintett ingatlan cime: ‘ ‘ Hrsz.: |

4. A tervezett tevékenység &y ho nap - &y ho na
megvaldsitasanak tervezett idétartama: | = S - hap

5. A mellékelt dokumentacio tartalma: 1 pld papirdokumentacio

Miszaki leiras

Helyszinrajz

Alaprajz(ok)

Homlokzat(ok)

A helyszinre és kdrnyezetére illesztett latvanyterv

Tulajdonosi hozzajarulas/tarsashazi hozzajarulas

Egyéb (pl. kertészeti munkarészek, stb.)

Alulirott 1. pont szerinti Epittet, a 3. pontban megjeldlt ingatlanon, a 2. pont szerinti tevékenység
megvalositasara vonatkozoan, a 4. pontban megjelolt idotartamra kérelmezem a telepiilésképi
bejelentési eljaras lefolytatasat.

Kelt: Dunavarsany, ........... €V i honap...... nap

az Epittetd alairasa
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